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OB 028:1

SARSKILT VILLKOR

BOSTADSRATTSFORSAKRING

Forsakrad egendom
Bostadsrattslagenhet

Forsakringen galler for bostadsrattshavarens lagenhet pa adressen som anges
som forsékringsstalle i forsakringsbrevet. Forsakringen géller nar bostadsrétts-
foreningen kraver att bostadsrattshavaren ska ersatta skada pa den forsakrade
lagenheten, om skadan uppkommit under forsékringstiden.

Begransningar: Forsakringen galler endast om bostadsrattshavaren &r
underhallsskyldig enligt Bostadsrattslagen och foreningens stadgar. Ersattning
lamnas endast for den del av skadan som inte kan ersattas genom fastighetens
forsékring.

Fast inredning

Forsakringen galler ocksa for fast inredning som bostadsrattshavaren sjalv
bekostat for den forsakrade lagenheten, om ersattning inte kan lamnas fran annat
hall.

Hogsta ersattningsbelopp

Hogsta ersattningsbeloppet ar 250 000 kr for fast inredning som
bostadsrattshavaren sjalv bekostat.
For skada pa lagenheten i 6vrigt ar hogsta ersattningsbeloppet 250 000 kr.

Sjalvrisk

Forsakringen géller med en grundsjalvrisk vid varje skadetillfalle. Hur stor
grundsjalvrisken ar framgar av forsékringsbrevet. For vissa typer av skador
géller en sarskild sjalvrisk, oftast hogre &n grundsjélvrisken.

Egendomsskador

Forsakringen géller for nedan uppraknade skadehandelser om
bostadsrattshavaren ar underhallsskyldig enligt Bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

For alla skadehéndelser som anges under 2 géller foljande allménna
aktsamhetskrav.
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Aktsamhetskrav

Bostadsrattshavaren ska

* folja de foreskrifter som finns i lag eller som meddelats av offentlig myndighet

* folja tillverkares anvisningar for skotsel och underhall

* uppfylla de krav som stalls i bl a Boverkets byggnadsregler eller meddelas av
lokal byggnadsndmnd, nér bostadsrattshavaren reparerar, bygger om eller
bygger till. Dessa krav skall uppfyllas oavsett om byggnadslov krévs eller inte
for vidtagna atgarder.

Om aktsamhetskraven inte ar uppfyllda

Om bostadsréttshavaren inte uppfyller aktsamhetskraven kan ersattningen sattas
ned, d v s minskas med ett sarskilt avdrag. Storleken pa avdraget beror pa
omstandigheterna i det enskilda fallet. Hansyn tas bl. a till férsummelsens art
och betydelse for skadan. Vid allvarlig eller upprepad forsummelse blir avdraget
kraftigt.

Brand
Forsakringen géller for skada genom eld som kommit 16s.
Explosion

Forsakringen géller for skada genom explosion.
Undantag: Skada genom sprangningsarbete ersatts inte.

Nedsotning

Forsakringen géller for plotslig skada av sot.
Undantag: Skada genom sot fran levande ljus ersatts inte.

Fratande gas

Forsakringen géller for skada av fratande gas som bildats vid oavsiktlig
upphettning av plast.

Lackage

Forsakringen galler for skada av vétska eller anga som oberdknat strommat ut,

om utstrémningen skett

* fran ledningssystem for vatten, varme eller avlopp (spillvatten),

* fran anordning ansluten tillovan angivna system (t ex tvattstall, disk- eller
tvattmaskin, vdrmepanna, oljetank och simbasséng),

* fran invandigt stupror som uppfyller de krav som stélls pa avloppsledning
(spillvattenledning),

* fran badrum, duschrum, tvéttstuga eller annat utrymme inomhus som har
golvbrunn och forsatts med vattentat vatrumsbekladnad (med vatrums-
bekladnad avses exempelvis trad- eller kemsvetsad golv- och vaggmatta,
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keramiska plattor med bakomliggande tatskikt) enligt vid tiden for uppférandet
eller reparationen gallande bygg/branschregler.

Lokalisering m m

Vid en lackageskada som kan erséttas far bostadsrattshavaren ocksa betalt for
kostnaderna att inom lagenheten lokalisera och frildgga sjalva lackagestéallet sa
att det kan repareras. Ersattning lamnas aven for kostnaderna for att aterstélla det
frilagda lackagestallet.

Undantag: Forsakringen géller inte for

* skada genom utstromning fran rokkanal, ventilationskanal, dranerings-
system, stuprdr (annat &n som s&gs ovan), tak eller takréanna.

* skada genom att vatten vid regn, snésmaltning eller hogvatten kommit ut ur
avloppsledning. Se dock 2.9 Oversvamning,

* skada genom rota, svamp, rost, fratning eller annan langtidspaverkan om det
inte ar klart framgar av omstandigheterna att skadan uppkommit pa grund av
utstromning som skett under den tid som forsakringen gallt,

* skada pa den installation eller anordning som lackt (se dock 2.13 Skada pa
installationer och hushallsmaskiner),

* kostnaden for den utstrommade vétskan

Sarskild sjalvrisk

Om skadan orsakats av lackage genom vatisolering eller vid dess anslutningar
till installationer eller évriga byggnadsdelar &r sjalvrisken 4 000 kr.

Storm

Forsakringen galler for byggnad som blaser sénder vid en storm eller skadas av
trad eller andra foremal som stormen blaser omkull eller rycker loss. Med storm
menas en vindhastighet av minst 21 meter per sekund. Forsakringen galler ocksa
for invandig skada pa byggnad genom regn eller kyla eller nagon annan
oundviklig foljd av att byggnad skadats vid en storm.

Hagel

Forsakringen galler for byggnad som slas sonder av hagel och for invandig
skada pa byggnad genom regn eller kyla eller nagon annan oundviklig foljd av
att byggnaden skadats av hagel.

Blixt

Forsakringen géller for skada genom blixt.

Oversvamning

Forsakringen géller for skada av vatten till foljd av skyfall, sndsméltning, eller
stigande sj0 eller vattendrag strommar fran markytan direkt in i byggnaden eller

inomhus tranger upp ur avloppsledning. Med skyfall menas regn med intensitet
av minst 1 mm per minut eller 50 mm per dygn.



2.10-2.11  Naturskador

Forsakringen géller for skada av jordskalv — minst 4 enligt Richterskalan —

jordskred, jordras, bergras, lavin eller vulkanutbrott.

Begransning: Sprickor i byggnad erséatts endast om de ar sa allvarliga att de

avsevart minskat funktionsdugligheten. Ytlig sprickbildning ersétts saledes inte.

Undantag: Forsakringen galler inte om skada pa lagenhet orsakats av sattning i

mark eller grund. Forsakringen galler inte heller for skada pa lagenhet om

jordskred, jordras eller lavin orsakats av

* sprangnings-, schaktnings-, palnings- eller spontningsarbete, gruvdrift eller
upplaggning av jord- eller stenmassor,

* vatten- eller vagerosion.

2.12 Dammbrott

Forsakringen géller nar egendomen skadats till féljd av dammbrott i annan
damm &n kraftverksdamm eller regleringsdamm for elkraftproduktion. Vid
skada som direkt eller indirekt orsakats av dammbrott i kraftverksdamm eller
regleringsdamm for elkraftproduktion lamnas ersattning med hogst 70 000 kr for
lagenhet for permanentboende.

2.13 Skada pa installationer och hushallsmaskiner

Forsakringen géller nér installationer for vatten, varme, avlopp (spillvatten),
ventilation, gas eller elektricitet eller sidan hushallsmaskin som ar
byggnadstillbehor gatt sonder.

Begransning: Forsakringen galler inte for skada pa stamledning, simbasséng

eller bubbelpool. Maskinell utrustning till simbassang eller bubbelpool ingar i

forsékringen. Forsékring géller inte heller for skada orsakad av korrosion eller

annan aldersforandring pa installation inom lagenheten om installationen &r

aldre &n 15 ar.

Undantag: Forsakringen géller inte for

* skada pa belysningsarmatur, skorsten eller murverk,

* skada som uppstar direkt eller indirekt genom sprangningsarbete, over-
svamning, eller vatten som trangt in i byggnaden. (Se dock 2.9
Oversvamning

* skada som uppstar direkt eller indirekt genom sprangningsarbete, 6versvam-
ning eller vatten som trangt in i byggnaden. (Se dock 2.9 Oversvamning.)

* kostnad for upptining av frusen ledning eller for rensning vid stopp i ledning.

2.18 Skada orsakad av vilda djur

Forsékringen galler for skada pa lagenhet orsakad av vilda djur (aven faglar),
humlor, bin och getingar som tagit sig in i lagenheten.

Undantag: Forsdkringen géller inte for skada orsakad av rattor, moss eller andra
insekter &n humlor, bin och getingar.



2.19 Uppsatlig skadegorelse

Forsakringen galler nar ndgon utomstaende genom straffbar handling skadat
lagenheten.

Undantag: Forsakringen galler inte for skada som orsakats av nagon som, av
bostadsrattsinnehavaren haft tillatelse att vistas i forsékrad lagenhet.

2.20 Skada pa glasrutor

Forsakringen géller nér rutor av glas eller plast i fonster eller dorrar i lagenheten
gatt sonder.

Undantag: Forsakringen géller inte for

* skada pa isolerglas som bestar endast i att rutorna blivit otata,

* skada som uppstatt genom byggnads- eller sprangningsarbete.

3. Hyresbortfall

Forsakringen géller nar den bostadsrattsldgenhet som anges i forsékringsbrevet
blir helt eller delvis obrukbar till f6ljd av sadan skada som omfattas av moment
2 Egendomsskador.

Bostadsrattsinnehavaren far ersattning med det belopp som bostadsratts-
havaren enligt lag ar skyldig att satta ned hyran med. Avdrag gors med
inbesparade utgifter for t ex uppvarmning och belysning.

Begransningar: Ersattning betalas for hyresbortfall under langst ett ar raknat
fran den dag skadan intréaffade.

4, Varderings- och ersattningsregler
4.1 Vérdering av skada pa bostadsrattslagenhet och pa fast inredning

Né&r bostadsrattslagenhet eller fast inredning som bostadsrattshavaren sjalv
bekostat for sadan lagenhet skadats beraknas skadebeloppet enligt nedan.

Definitioner
Aterstéllande

Med aterstallande menas reparation av den skadade lagenheten eller den fasta
inredningen. Vid skada pa sadana byggnadsdelar som installationer eller
hushallsmaskiner menar vi med aterstéallande reparation nar sa kan ske eller i
annat fall utbyte av det skadade foremalet.

Vid aterstallande av delskada ersétts de skadade rummens byggnadsdelar och
ytskikt. Angransande oskadade rum med samma ytskikt som i de skadade
ersatts inte.

| kostnaden for aterstallandet ingar dven kostnad for lokalisering och frilagg-
ning av skadat foremal nar skadan omfattas av forsakringen. Detsamma galler
aterstéllning efter reparation.

Byggnadsdel



Med byggnadsdel menas héar var och en av de installationer, ytbekladnader,
tillbehor etc. som &r uppraknade i nedanstaende tabell for aldersavdrag.

Vid skada pa malning, tapetsering samt annan vaggbekladnad eller golvmattor
raknas malningen etc i varje rum som en byggnadsdel.

Tabell for aldersavdrag

Aldersavdrag gors pé aterstallandekostnaden (material och arbetskostnad) for
varje byggnadsdel eller del déarav enligt tabellen nedan. Fér alla skador utom fér
sadan som ersatts enligt installationsmomentet (se 2.13 Skada pa installationer
och hushallsmaskiner) begransas aldersavdraget till hogst 80 % pa byggnadsdel
som fore skadan var funktionsduglig. Byggnadsdels alder beraknas fran
tidpunkten da den forsta gangen togs i bruk.

Byggnadsdel Antal ar utan Dérefter gors ett
aldersavdrag procentuellt alders-
(Friar) avdrag per ar med

Installationer for varme,vatten,
avlopp ventilation, centraldamm-
sugning samt maskinell utrustning
- rorsystem, vattenradiatorer,

sanitetsgods som t ex WC-stol

och tvattstall 10 ar 5 %
- luft/vdrmepumpsanlaggning 2 ar 15 %
- Ovriga vdrmepumpsanlagg-

ningar, varmeatervinnings-

system, solfangare, vindkraft-

verk, takvarme, elslingor i golv,

hushallsmaskin inkl spis 2 ar 10 %
- Ovriga installationer samt annan

maskinell utrustning an hushalls-

maskin som t ex varmepanna, varm-

vattenberedare, varmeslingor i golv,

elradiator 5ar 8 %
Radio- och TV-antenn (inkl. parabol)
Markiser, persienner 5ar 8 %
Larm 5ar 8%

Malning, tapetsering samt annan

vaggbekladnad (ej i vatrum) 5ar 8 %
Golvbelaggningar (ej i vatrum)

- textilia 5ar 8 %
- plast, linoleum, laminat 10 ar 5%
- parkett 15 ar 5%

Vatrumsbekladnad (inkl tatskikt)
- golv- och vaggmatta (tradsvetsad) 5ar 8 %
- keramiska plattor 10 ar 5%



- Ovrigt golv- och vaggbekladnads-

material samt malning i vatrum 2 ar 10 %
Skorsten
- stal eller plat 5ar 8 %
- annat material 20 ar 2%

Takbelaggning
- papp, plast, gummi 5ar 8 %
- annat material 20 ar 2%

Ersattningsregler vid skada pa bostadsrattslagenhet och pa fast inredning

Vi har rétt att avgora om en skada ska erséttas kontant eller om den skadade
bostadsrattslagenheten eller fasta inredningen ska aterstéllas genom vara
atgarder. Ersatts skada genom fastighetens forsékring ar det
fastighetsforsakringsgivaren som avgor hur skada ska ersattas.

Ansvar
Skada pa hyrd bostad

Undantag: Andring av detta moment. Forsakringen galler for
bostadsréattslagenhet.
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